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Stimate client,

Prin prezenta vi informez ca la data de 11.07.2023 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate a proprietatii imobiliare - teren intravilan situatd in municipiul Arad, Calea
6 Vanatori nr. 55/D, judeful Arad de cétre Pintilie Stefan Cristian in calitate de evaluator autorizat,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimat cu nr. 15239.

La data de 10.07.2023 a fost efectuatad inspectia proprietitii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 1187 mp, inscris in C.F. nr. 301308 Arad, nr. cad. 301308, avind categoria de folosint3 curti
constructii, a crui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile §i poate fi utilizata doar in acest scop. Obiectul evaludrii este o proprietate imobiliara
de tip teren intravilan. Scrisoarea este insofitd de un raport complet de evaluare; tipul raportului este
explicativ (narativ).

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a
proprietéii imobiliare evaluate, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinutd
prin abordarea prin piati, si anume:

97.364 euro echivalent a 481.962 lei (pentru

VALOARE suprafata de 1187 mp - conform extras CF 301308)
IMOBIL la cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referini a
evaluérii 11.07.2023

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum §i considerente privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de aprecierile exprimate in prezentul raport si este
valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei iulie 2023;

- valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9501 RON = 1 EURO;

- Prezentu! rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicind
principiile confinute in Cadrul general (SEV 100), Termenii de referinta ai evaludrii (SEV 101},
Documentare si conformare (SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104),
Abordari si metode de evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea
bunurilor imobile (GEV 630) si poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaluarii (SEV 400).
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Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evaluare

Evaluator: SC DANINA STAR SRL - membru corportaiv ANEVAR, prin Pintilie Stefan Cristian,
evaluator atestat ANEVAR 1in specializarile "evaluator de proprietati imobiliare” si "evaluator de
intreprinderi”, cu numir legitimatie 15239 valabild in anul 2023, asigurat pentru rispundere civila
profesionala cu asigurarea nr. 43048/12.12.2022, la societatea de asiguriri ALLIANZ TIRIAC.

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 75

Scopul evaluiirii bunului ce face obiectul raportului este estimarea valorii juste (conform Ordin
3471/2008 - pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea Justa este identica cu valoarea de piata) a
propriet(ii pe o pia{a liberi la nivelul preturilor practicate pe piata specificd in Juna iulie 2023 si poate fi
utilizatd pentru inregistrarea in evidentele contabile si pentru tranzactionare.

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cel prezentat.

Obiectul raportului de evaluare il constituie terenul intravilan in suprafata de 1187 mp, inscris in C.F. nr.

301308 Arad, nr. cad. 301308, avind categoria de folosin{d curti constructii, a cirui proprietar este
MUNICIPIUL ARAD.

Dreptul de proprietate supus evaluirii: a fost supus evalurii dreptul absolut de proprietate.
Adresa proprietitii ~ municipiul Arad, Calea 6 Vanatori nr. 55/D, judetul Arad.

Tipul valorii estimate este "valoarea de piati" asa cum este definiti in standardul international de
evaluare SEV 104 - "Tipuri ale valorii*:

"Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotart si un véinzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzi, prudent si fara
constrangere”.

"IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii".

Data evaluiirii este 11.07.2023, raportul de evaluare s-a intocmit la data de 11.07.2023, iar inspectia

proprietatii imobiliare s-a facut la data de 10.07.2023; cu aceastd ocazie s-au ficut fotografii. Data
redactarii raportului de evaluare este 11.07.2023
Moneda raportului este RON si EURQ

Declararea valorii:
V piata = 97.364 euro echivalent a 481.962 lei ~ metoda comparatiei directe (metoda din cadrul
abordarii prin piata) - pentru suprafata de 1187 mp - conform extras CF 301308

1.2. Certificartea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostinelor si informatiilor detinute, certific ca:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte;

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele §i ipotezele speciale
considerate i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere
profesional,;
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- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliari care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nici un interes sau influent3 legata de pirile implicate;

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientui §i nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania);

- defin cunostintele si experienfa necesara pentru efectuarea, in mod complet, a acestei Jucriri;

- nu a fost oferita asistenta profesionala semnificativa persoanei care semneaza acest raport;

- evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata in prezenta reprezentantului clientului. in elaborarea prezentului raport nu s-

a primit asistentd semnificativi din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza
mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continui al ANEVAR §i are competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiata asigurarea de raspundere profesionali la nivelul 1 — limita de asigurare 10.000
euro, incheiata la Allianz Tiriac — valabila pe anul 2023,
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Cap. 2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre SC DANINA STAR SRL, prin evaluator Pintilie Stefan
Cristian, in baza comenzii transmise.

EVALUATOR: Pintilie Stefan Cristian
Legitimatie ANEVAR: Nr. 15239 valabila 2023

Referitor la intocmirea raportului de evaluare, declar ci:

- afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

- analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate la punctul 2.2. si se constituie ca analiza nepartinitoare

- nu am nici un interes actual sau de perspectivé in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal $i nu sunt partinitor fa{d de vreuna din partile implicate

- prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori anumite, specificata de
citre client sau alte persoane ce au interese in legituri cu clientul

- remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

- inspectia bunului ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost efectuata de Pintilie Stefan
Cristian, in calitate de evaluator

- in prezent sunt membru ANEVAR, iar evaluarea a fost facutd cu respectarea Codului de Eticd si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022

- nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionala semnificativi
in elaborarea raportului

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru ANEVAR, a
indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continuid al ANEVAR si are competenta
necesardl intocmirii acestui raport.

2.2, Clientul si utilizatorii desemnati

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75.

Utilizatori desemnati: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad,
Bulevardul Revolutiei nr. 75.

2.3. Scopul evaluarii

Stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile.
Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

in conformitate cu contractul de prestiri servicii si datele inregistrate in baza de date proprie a
evaluatorului, prezenta evaluare se referd la o proprietate imobiliard formata din teren intravilan in
suprafata de 1187 mp, inscris in C.F. nr. 301308 Arad, nr. cad. 301308, avind categoria de folosin{a curti
constructii, a cdrui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra proprietatii imobiliare prezentatd mai sus, drept
considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.
Titularii acestui drept au un drept absolut de a poseda si a dispune de proprietatea imobiliara, in mod
perpetuu, nefiind afectat de drepturi subordonate si/sau ingradiri stabilite prin lege.

Conform documente anexate, suprafata de teren este de:

- 1187 mp - suprafata conf. extras CF 301308.
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2.5. Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii de piatd a obiectivului asa cum este aceasta definita in
SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform SEV 104 ~ Tipuri ale valorii, definitia valorii de piata este
urmitoarea: Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdator hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogtinii de cauzd, prudent §i fird
constrdngere.

IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii.

Aceastd valoare, de regula, datoritd volatilitdii conditiilor de piatd, are valabilitate limitatd de la data
evaludrii 11.07.2023, fiind valabila in continuare atit timp cat nu se modifici condiiiile pietei si nu va
putea {1 atinsd in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare céind, atdt caracteristicile proprietatii
imobile, conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi faja de acest moment.

Moneda raportului este RON.

2.6. Data evalurii

Inspectia prorietatii a avut loc in data de 10.07.2023, ocazie cu care s-au facut fotografii. Au fost preluate
informatii referitoare la proprictatea evaluati, au fost analizate extrasele de carte funciari pentru
informare, schitele de prezentare, etc.

Nu au fost realizate studjii privind contaminarea amplasamentului sau a amplasamentelor vecine.
Indicatia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinati in contextul
conditiilor pietei specifice din perioada iulie 2023; data evaludrii este 11.07.2023; cursul valutar valabil
la aceastd data este 4,9501 RON pentru | EUR; data redactarii raportului este 11.07.2023.

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Cu ocazia inspectiei proprietitii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pértile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

In vederea documentdrii si colectdrii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date
necesare identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

Dimensiunile au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre client. Aceste documente sunt
anexate la prezentul raport de evaluare.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

- Extras de carte funciaré pentru informare nr. 301308 Arad, eliberat cu nr. cerere 88979 din 13.06.2023;
- Certificat de urbanism nr. 970 din 22.06.2023;

- Contract de concesiune nr. 54/a / 24.08.2005;

- Act aditional nr. 1/05.09.2017;

- Plan de situatie;

- Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, nivel de chirii etc.);

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- reprezentantul proprietarului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie
juridica, suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

- presa de specialitate;

- baza de date a evaluatorului;

- informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

- informatil existente pe site-urile: olx.ro, homezz.ro, imobiliare.ro, imobiliare.net, lajumate.ro,
szekelyhirdeto.info;

- revistele de profil;
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- piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare din localitatea Arad si din
zona in care se situeaza imobilul supus evaluirii,

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerandu-se urmatoarele premize:

Ipoteze:

- situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres
pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris ci a fost luat in considerare

- aspectele juridice (descrierea legald §i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile §i documentele furnizate de ciitre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fird a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare

- proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberd de sarcini”

- se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisd si luata in
considerare in prezentul raport

- nu am ficut o expertiza tehnica a structurii bunului, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate in stare tehnica buni, corespunzitoare unei exploatari
normale. Opinia prezentati in acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea lor

- evaluatorul nu a efectuat masuratori ale proprietatii, ci a estimat valoarea acesteia bazindu-se pe
suprafata inscrisd in actele puse la dispozitie in copie si anexate prezentului raport; rispunderea pentru
veridicitatea acestora apartine celui care le-a furnizat

- nu imi asum nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ma angajez pentru o
expertiza sau o cercetare stiin{ifica in acest scop

- in pregatirea evaludrii au fost utilizate informatiile, datele juridice, alte documente si specificafii puse la
dispozitie de client

- previziunile, proiectiile sau estimarile confinute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piaji, pe
factorii cererii §i ofertei anticipati pe termen scurt si datorita lipsei de stabilitate economici actuali, sunt
supusi schimbarii conditiilor viitoare

- posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultan{d ulterioard sau si depuni
marturie in instan{d in legitura cu obiectul raportului de evaluare decat in conditiile in care legea il obligi
altfel

- nici una din pérgile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice naturs,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice fard acordul prealabil, scris, al evaluatorului
- orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fract{ionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti in raport

Ipoteze speciale: nu sunt

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe par(i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitétii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza si apara.

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru elementele de naturi juridica ale proprietitii bunului ce nu i-
au fost aduse la cunostinta de citre beneficiarul lucrarii.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si depuni
mirturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil.
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In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport i inca un interval de timp limitat dupd aceastd data, in care conditiile specifice nu
suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost previzuta in raport,

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (iulie 2023) cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.

Daca acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati la punctele anterioare,

Publicarea, partiali sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui ter} a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Pentru validitatea prezentului raport este necesard semnitura originala.

2.11. Conformitatea cu SEV

- Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 ~ Cadru general si SEV
101 — Termenii de referinta ai evaluarii.

- Misiunea de evaluare a fost condusi in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare, SEV [04 -
Tipuri ale valorii si SEV 105 - Abordari si metode de evaluare.

- Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietétii imobiliare, procesul de evaluare a inut cont
§i de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare $i GME 630 — Evaluarea bunurilor
imobile,

- Scopul evaluirii fiind stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile, evaluarea s-a ficut cu respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 —
Cadru General i poate fi verificati, conform SEV 400 - Verificarea evaluarii.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul
din standardele respective.

2.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia

privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere de la
respectivul Standard.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piatd, oras, veciniitati si localizare

Situat la poarta de vest a Romaniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale {arii. Numit de
Nicolae lorga ,,Mica Viend”, de istoricii roméani ,,A Treia Roma”, iar de istoricii maghiari ,,Golgota
Maghiara”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi i clidiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioara granita intre provincii, {ari si
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu
Ungaria i Banatul. Judeful Arad (in maghiara Arad Megye, in germani Kreis Arad) este situat in vestul
Romaniei $i cuprinde teritorii din Crisana si din Banat. Judeful se intinde de o parte si de alta a Muresului
si a Crisului Alb. Se invecineazi cu judetul Bihor la nord si nord-est, cu judetul Alba la est, cu judetul
Hunedoara la sud-est, cu judetul Timis la sud si cu Ungaria la vest. Suprafaja pe care se intinde este de
7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judetul Arad cuprinde, 10 orase (din care 1 municipiu), 68
de comune si 270 de sate (2004). Strabatut de rdul Mures, teritoriul sdu este cuprins in proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinta de judet se afla la
Arad. Conform recensimantului din anul 2002, judeful Arad avea o populatie de 461.791 si o densitate
de 59,5 locuitori pe kilometru patrat, sub media nafionalid de densitate (93/km?), dintre care 222.248
barbati §i 239.543 femei. Judeful este format din 78 unita(i administrativ-teritoriale: 1 municipiu, 9 orase
si 68 de comune. Potentialul agricol este bine pus in valoare, cimpiile Aradului fiind considerate
excelente pentru cultivarea cerealelor si legumelor. Apa din judejul Arad este cea mai buna din tari.
Judetul Arad este al cincilea judet din tari in privinta numarului de firme cu capital strain nou infiintate.
in Arad exista zone industriale, parcuri industriale private iar in Curtici o zoni libera.

3.2. Prezentare generala a proprietitii imobiliare
3.2.1. Situatia juridici

Proprietatea imobiliara este situatd in municipiul Arad, Calea 6 Vanatori nr. 55/D, judetul Arad, fiind
compusa din terenul intravilan in suprafata de 1187 mp, inscris in C.F. nr. 301308 Arad, nr. cad. 301308,
a carui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Terenul supus evaludrii se identifici dupa urmatoarele date:

- Dreptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprietate asupra imobilului, proprietate privata
aparjinind MUNICIPIUL ARAD; acesta este titularul dreptului de a poseda, a folosi si a dispune de
bunul imobil in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege. Nu au fost identificate
limitari legale ale dreptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilului in documentele ce atestd
dreptul de proprietate, puse la dispoziie de client si anexate raportului;

- Drept de proprictate dobindit prin: drept de PROPRIETATE introducere in circuitul funciar,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1; act 24068/01.09.2005 cf,

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

Amplasamentul se identifici astfel:
- cu numirul cadastral 301308, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciard nr. 301308 a

municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD, teren intravilan, amplasat in municipiu} Arad,
Calea 6 Vanatori nr. 55/D, judetul Arad;

Amenajirile terenului:

- retele de utilitdfi: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- latura de sud-est reprezinti front stradal la Calea 6 Vanatori, asfaltat;

- amplasamentul este delimitat cu gard din stalpi si plasa metalica;

- terenul are categoria de folosin{a curti constructii;

- pe teren se afla constructiile: 301308-C1: S. construita la sol: 92 mp - spalatorie auto; 301308-C2: S.
construita la sol: 109 mp - magazin; 301308-C3: S. construita la sol: 24 mp - statie GPL; aceste
constructii nu au fost luate in calculul valorii de piata a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului
raport de evaluare,
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Accesibilitatea:

- posibilitdi de acces: Calea 6 Vanatori, asfaltat, fara trotuar amenajat;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, Calea 6 Vanatori nr. 55/D;

- suprafata teren: 1187 mp, conform extras CF 301308:;

- forma: aprox. triunghiulara; raportul laturilor este favorabil;

- raportul laturilor: deschiderea parcelei (front): aprox. 44,47 ml la Calea 6 Vanatori:

- topografia: plan;

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat in intravilanul municipiului Arad, conform extrasului de carte funciari pentru
informare nr. 301308, eliberat cu ar. cerere 88979 din 13.06.2023, OCPI Arad, BCP] Arad;

- terenul este proprictate exclusiva conform capitolului Bl din extrasul de carte funciari pentru informare
nr. 301308;

- servituti, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 301308: nu sunt;

- sarcini existente pe teren, conform extrasului de carte funciari pentru informare nr. 301308:

Intabulare drept de CONCESIUNE pe durata de 12 ani, in baza contractului de concesiune nr.
54/24.08.2015, SOCIETATEA GASPECO L&D SA, CIF: 8037897;

Proprietatea imobiliard supusd evaluirii se afla in municipiul Arad, unde, conform hértii de zonare
seismicd (PGA) din P100-1/2013, intocmiti de Centrul de Cercetare pentru Evaluarea Riscului Seismic
din Universitatea Tehnicd de Construcfii Bucuresti, se estimeazi o acceleratie a terenului pentru
proiectare a; = 0,20g.

Nu au fost ficute cercetari asupra restrictiilor de urbanism si s-a considerat ci dezvoltarile ulterioare pot
fi facute in aceleasi conditii cu cele actuale.

in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a ficut in ipoteza ca proprietatea nu este afectati de alte
proiecte cum ar fi largirea strizilor.

Teren si contaminiri:

- nivel mediu al zgomotului, prafului si gazelor emanate: trafic relativ ridicat pe Calea 6 Vanatori;

- nu s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost facuta
considerdnd ci terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru utilizarile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozifie date privind poluarea sau
contaminarea terenului §i a apei freatice;

- evaluarea a fost realizata neluand in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietitii.

3.2.4. Istoricul proprietitii subiect

- terenul a fost dobandit conform:
act 24068/01.09.2005 cf.
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Cap. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care ints3 in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piajd schimb# drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

Spre deosebire de piejele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice bruse, fiind
posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferta sau exces de cerere §i nu echilibru, Cumpéritorii si
vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vdnzare-cumpirare nu au loc in mod
frecvent, De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE
PASI:

" Definirea produsului imobiliar
(analiza productivititii proprietitii)

|| Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)

Analiza interactiunii dintre cerere §i ofertd
Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetririi de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determini capacitatea sa
productivi si utilizérile potentiale ale proprietafii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum §i pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice §i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliard evaluti
este de tip teren liber, intravilan.

Utilizérile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:
® Rezidential;
s  Comercial;
s Industrial;
¢ Destinatie alternativa.

Proprietatea imobiliara evaluta este de tip teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii.
Suprafati totala teren — 1187 mp (conform extras CF).

Pasul 2. Delimitarea piefei specifice (aria piefei si aria competitivi)
Segmentarea piefei se impune a fi efectuata inci de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.
Analiza pietei specifice presupune cercetarea condifiilor piefei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii $i ofertei i a ariei geografice de piati pentru tipul de proprietate analizat.
Pentruy identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

o Tipul proprietatii imobiliare: teren liber, intravilan;

o Caracteristicile proprietatii imobiliare:
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- Modul de ocupare/utilizare; in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur
utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

- Baza de clienfi (potentialii utilizatori): singurii clienti potentiali sunt persoaneie juridice
sau fizice care au proprietati invecinate si doresc alipirea terenului subiect la parcela
invecinata sau utilizarea acestuia (efect de sinergie cu terenurile vecine)

- Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care
sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

- Utdilitati disponibile: energie electrica, apa, canalizare, gaz,

- Forma si deschidere: regulata (aproximativ triunghiulara); deschiderea parcelei (front):
aprox. 44,47 ml la Calea 6 Vanatori;

* Aria piefei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprictati
substitut, oferite spre vanzare in zona municipiului Arad;

*  Proprietiti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati (disponibilitate curenta
$i viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita;

* Proprietdfi complementare: (facilititi suport al functiei servicii complementare): spatii
comerciale, spatii depozitare, spatii de alimentatie publica.

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem

afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor cu potential de dezvoltare, situate in
municipiul Arad si in vecinatate.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorinele, puterea de cumpirare §i preferinjele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali {cumpdritori si chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmireste activita{i/ utilizari care pot susfine proprietatea
aga cum este ea sau dupd unele lucrdri de modificare (daca se demonstreazi ¢a ar fi logic si favorabil a se
efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata af celor cu interes de a achizifiona un imobil, il
doresc i pot (au puterea financiard) sa-1 i achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietatilor similare,
Cererea privind Cumpararea:

in general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind antrenata de diminuarea
efectelor crizei economice, cresterea interesului investitional si marirea nivelului creditarii.

Cererea privind Inchirierea:

in ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, exista cerere si din punct de vedere al inchirierii.
Categorie importanta intr-o piatd imobiliara sinatoasa, dezvoltatorii de mici dimensiuni au intrat din nou
in joc, investind deocamdati prudent. Cei care cumpidrd zilele acestea sunt exclusiv cei interesati sa
dezvolte un proiecte in viitorul apropiat, astfel ca analizeazi mult mai atent caracteristicile unuj teren.
Numdrul tranzactiilor a urcat simjitor faja de anii trecuti, preturile inca scazute fiind unul dintre cei mai
importanti factori.

Piata de terenuri din tara noastra s-a caracterizat in anul 2019 printr-o cerere crescuta din partea
segmentelor de rezidential si retail. Interesul fata de aceste sectoare a fost mentinut si pe parcursul anului
2020, jar atentia investitorilor s-a indreptat cu precadere spre dezvoltarea proiectelor rezidentiale si
mixte, care pot oferi un ecosistem complet.

Volumul tranzactiilor cu terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale (exclusiv industriale si de
depozite traditionale) s-a situat la aproximativ 450 milioane euro in 2022, in scadere fata de 800 milioane
in 2021, se aratd intr-o analiz realizata de compania de consultantd imobiliard Colliers.

Bucurestiul si imprejurimile Capitalei continui sa fie cele mai interesante pentru investitori, atrigind
doui treimi din volumul total, in timp ce sectorul rezidenial a generat spre trei sferturi din tranzactiile la
nivelul Capitalei.

La scdderea volumului tranzactionat a contribuit si reducerea interesului din partea dezvoltatorilor
incepind cu lunile de toamna. Mai exact, investitorii au inceput si-si pund intrebiri mai serioase cu
privire la strategia lor imediatd. in contextul unor discutii tot mai dese despre o recesiune globala si
cresterea costului de risc odati cu majorarea randamentelor titlurilor de stat. in acelagi timp, dezvoltatori
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de proiecte rezidentiale au observat o temperare a activitatii, pe masurd ce dobinda mai mare, inflatia si
incertitudinile au inceput s reduca din interesul cumparatorilor pentru apartamente noi. Chiar §i asa,
pani si existe aceste temeri, dezvoltatorii au realizat o serie de tranzac{ii mari, de referinja in piata,
subliniaza reprezentantii Colliers.

»Cele mai active zone din Bucuresti in 2022 au fost cele de nord, adicad zonele cu piete cunoscute de
investitori $i care au adus rezultate bune pani in prezent, cum sunt Baneasa, Striulesti, Sisesti,
Poligrafiei, Pipera, dar si zona de centru-vest a Capitalei. Totodata, a apdrut un concurent tot mai vizibil
in sectorul rezidential, despre care am mai vorbit in trecut, si anume cumpdratorul de terenuri pentru
proiecte logistice de tip last-mile/in-city logistics, generand spre 10% din volumul total al activititii din
Bucuresti”, a declarat Sinziana Oprea, director Colliers.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

» Cererea pentru cumpirare — cererea solvabila inregistreaza o crestere incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare;

» Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

* Potentialii cumparatori: proprietarii terenurilor invecinate din zona.

o Interesul investitional: exista si este in continua crestere. In ultimii trei ani, preturile terenurilor
rezidentiale la nivel national au inregistrat cresteri de peste 50%, iar cererea pentru acest tip de
proprietate este in crestere;

* Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete plane, forme
regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

* Dimensiunea proprietatii: preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice
in care sunt amplasate terenurile, suprafata si potentialul economic al acestora avand un rol
decisiv in ochii investitorilor.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurengei)
Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpdritor
are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piad un numar mai mare de proprieta{i cu caracteristici
asemandtoare, In competitie cu acestea intri $i proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piata.
Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor §i
utilitaii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.
Existen{a ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd
gradul de raritate a acestui tip de proprietate,
O tendin{d interesantd, in opinia directorului Colliers, este aceea ci piata devine mai activd in afara
Bucurestiului decat in Capitala in ceea ce priveste demararea de tranzactii noi. Aceasta evolufie are de-a
face cu faptul ca investitorii sunt mai reticenti si se angajeze la pre-contracte in Bucuresti, unde existi o
mare incertitudine in privinia obtinerii documentatiilor urbanistice.
Preturile au raimas relativ stabile, mai ales in conditiile in care, in prima parte a anului, investitorii au fost
mai temétori in contextul rizboiului, iar ulterior nu prea a existat un context favorabil in general, avand
in vedere ci incertitudinile au persistat, iar dobinzile mai mari au inceput s se facd simtite.
»Ne asteptdm la o perioadd mai complicati pentru economia Romaniei in general si, probabil, si pentru
piata de terenuri. in contextul costurilor de constructie mari, nu prea se mai pornesc proiecte noi, ceea ce
va avea un impact asupra cererii de terenuri. Astfel, multi dezvoltatori urmaresc acum strict posibile
oportunitati sau achizitii strategice. in aceste circumstante, probabil ca va fi nevoie ca unii vanzatori sd-si
ajusteze asteptarile de pret dacd vor dori sa inchidd o tranzactie in pericada urmitoare”, conchide
Sinziana Oprea.
in ceea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

¢ oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend ascendent;

* oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

* stocul total disponibil — suficient, in stagnare;
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volumul de livrari asteptate: piata activa cu tranzactii relativ medii;
preturile solicitate pentru vinzare* — intre 75-120 EUR/mp
* marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-15%
Reprezinté raportul dintre pretul din oferta maturizata §i preful la care se incheie tranzactia).
* variafia prefurilor este antrenata de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/wtilitati, suprafafa,
acces,dimensiuni, distanta fata de drumuri de acces, amenajari exterioare, imprejmutire, etc;
in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata specifica pentru
proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piajd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare misuri, dependenti de pozifia sa
competitivd pe piata specifica.

Cunoscénd caracteristicile proprietdii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietitile
imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori {cererea).

Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie
identificata relafia dintre cererea (solvabild §i probabila) si oferta concurentiali de pe piaja analizata —
curentd si viitoare, Aceasti relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piaja
curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupi o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rispunde la cerere. Comparind cererea
existentd i potentiala cu oferta curenta i anticipatdi competitiva se poate determina daca existd cerere
pentru un numér mai mare de imobile.

Pe piaja romaneasca, raportul cerere/ofertd este supraunitar. in ceea ce priveste echilibrul pietei
imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe piata imobiliari aceasta devenind o piatd a
vanzitorului incepand cu a doua parte a anului 2015. Transformarea pietei imobiliare intr-o piafd a
vanzatorului s-a realizat in contextul cresterii economice locale, a cresterii numirului locurilor de munca
si a emigrarii din alte zone mai slab dezvoltate ale {arii, coroborat cu cresterea numarului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar §i previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a evolutiei preurilor pe piaga
mentionati.

in prezent oferta potentiala de proprietd{i imobiliare este mai micd comparativ cu cererea existenta pe
piata.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- activitatea piefei: piata activd sau piald a vanzitorului (cerere in crestere, rimanere in urma a ofertei,
preturi in crestere).

Pasul 6. Previziunea absorbfiei proprietitii subiect in piati

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piaa, cerere si ofert competitiva cunoscute.
Avind in vedere pericada medic de vinzare pentru un apartament, Brasov poate fi considerat, in
momentul de fatd, drept cea mai activi piatd pe plan national. Bragov este urmat, din acest punct de
vedere, de Bucuresti, Timisoara, Constanta, i, respectiv, Cluj-Napoca. Important de observat este ca,
raportat la perioada similara a anului anterior, trei din cele cinci centre regionale analizate au consemnat
diminuari ale perioadei de vénzare. Pe de alta parte, in ceea ce priveste piata bucuresteana, timpul
necesar pentru tranzactionarea unui apartament a fost, in intervalul iulie-septembrie 2022, de 57,5 de zile.
Spre comparatie, in trimestrul al treilea din 2021, in Capitald erau necesare 42 de zile pentru incheierea
unei tranzactii. O crestere semnificativa a perioadei de vanzare pe segmentul apartamentelor a avut loc
trimestrul trecut i in Cluj-Napoca, unde acest indicator a ajuns la 109 de zile (fata de 82 zile in perioada
similard din 2021). in Timigoara, timpul necesar pentru incheierea unei vinziri a scizut de la 62 de zile
anul trecut, la 58 de zile anul acesta, in vreme ce, in Bragov, o locuinti a ajuns sa fie tranzacfionata, in
medie, in 47 de zile (in scidere de la 53 de zile). In Constanta, acest indicator s-a diminuat usor, de la 72
la 65 de zile in ultimele 12 luni.
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Cap. 5. ANALIZA CELE] MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite

variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare procesului
de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind wrilizarea probabild rezonabild si legalid a unui teren liber

sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibil, fundamentatd adecvat, fezabild financiar i care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber:

in plus fati de a fi probabil rezonabila, CMBU att a terenului ca fiind liber trebuie sa indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

o permisa legal

o fizic posibila

o fezabila financiar

o

maxim productivd (si conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construite)

Cea mai buni utilizare a unei proprietati este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii §i dupa
eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rimasd, care indeplineste toate cele patru criterii,
este cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in municipiul Arad, judetul Arad.

Pe baza analizei de piafd efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber, tinand cont in
acelagi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum
urmeaza:

Criterii CMBU

Utilizare 3 == - = 7
T Permisd | Posilnla | Fezabili  Maxinium
analizata N » 5
legal fizic financiar  productiva
Industrial Da
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Nu

Astfel, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea comercial,

Avénd in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai bund
utilizare a terenului considerat liber este cea de teren cu destinatie comerciala. Aceastd utilizare
indeplinegte criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibili

o este permisd legal

o este fezabila financiar
o]

este maxim productivi (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a
proprieldfii construite}
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Cap. 6. EVALUAREA PROPRIETA T'I1 IMOBILIARE
6.1. Aplicarea abordirilor in evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimati avénd in vedere cea mai buna utilizare a acestuia,
Comparatia directd esle cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cind existéd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietdtii imobiliare, evaluatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

- abordarea prin piaja;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

Alegerea abordarii a depins de tipul de proprietate imobiliari, de scopul evaluirii, de termenii de
referin{d ai evaludrii, de calitatea 5i cantitatea datelor de pia{a. disponibile pentru analiza. Toate cele trei
abordri in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piajd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprieta{i similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cénd
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

in abordarea prin piata, analiza prefurilor proprietétilor comparablle se aplica in functie de criteriile de
comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. in abordarea prin piata, se analizeaza asemandrile $i
diferentele intre caracteristicile proprietafilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac
ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, condiiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupa cumpirare, conditiile de piat, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietafii.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietafii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evalvator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea
proprietétii subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o mdlcatle asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietai
imobiliare care genereazi venit la data evaluirii sau care are acest potential in contextul pietei
(proprietéti vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doua metode de baza:

- capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeazi cind exista informatii suficiente de
piata, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind exista informatii
despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarea directd consta
in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.

Avénd in vedere informatiile disponibile pentru evaluarea terenului am utilizat abordarea prin piata,
metoda comparaiiei directe, singura abordare considerata ca fiind adecvata.

6.2. Evaluarea terenului. Abordarea prin comparatie directa

Valoarea de piata a terenului este estimati avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia; in cazul
terenului subiect, aceasta fiind cea rezidentiald, utilizare care este posibila din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabila financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Metoda comparatiei directe utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata prin analiza piejei
pentru a gisi proprieta{i similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat. Aceasti metoda
este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci cind exista informatii
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disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Este recomandatd pentru evaluarea terenurilor
libere, sau considerate libere pentru scopul evaluirii.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. In procesul de
comparatie sunt luate in consideratic aseminarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie:

- selectarea si descrierea comparabilelor de pe piata si procesul de ajustare;

- comparabilele sunt selectate dintre cele care au acelasi CMBU;

- elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate, conditiile de finaniare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de pia(d, localizare, caracteristicile fizice,
utilitidti disponibile si zonarea;

- aplicare.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doua sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
obgine o indicatie privind marimea ajustarii ce se referd la o singura caracteristici. Ajustarile se aplica
procentual sau valoric la pretul de tranzactionare al comparabilei in cauza.

Abordarea prin piafs, cunoscutd §i sub denumirea de "comparatia directd" sau anterior "comparatia
vanzarilor", este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietd{i similare, care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare.

in anexa nr. 8.1. este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piafa. In urma
aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimati la:

V teren = 97.364 euro echivalent a 481.962 lei - pentru suprafata de 1187 mp - conform extras CF
301308

Nu am putut utiliza alte metode deoarece nu am avut la dispozitie Autorizatie de construire care este

obligatorie pentru metoda reziduala, respectiv nu am identificat informatii de piata pentru aplicarea altor
metode.
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Cap. 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rationamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveaza
importania diferita acordata rezultatelor objinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite, respectiv
in selectarea rezultatului obtinut prin aplicarea unei dintre metodele de evaluare, rezultat pe care
evaluatorul il considera ca fiind cel mai rezonabil.

Rationamentul profesional care sti la baza selectdrii rezultatului final §i a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluarii, asa cum precizeazi
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea
tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile a proprietatii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 1187 mp, inscris in C.F. nr. 301308 Arad, nr. cad. 301308, avind categoria de folosinta curti
constructii, a cirui proprietar este MUNICIPIUL ARAD, conform actelor prezentate in copie de ciitre
client si anexate la prezentul raport, in cazul tranzactionarii pe o piatd liberd la nivelul prejurilor
practicate pe piata specifica in luna iulie 2023.

Etapele parcurse:

- inspectia §i descrierea proprietatii;

- culegerea datelor de pe piata imobiliara din municipiul Arad, cu ajutorul cirora s-a ficut o analizi a
acesteia;

- identificarea unor proprietdti aseminatoare comparabile;

- evaluarea propriu zisa.

in urma analizei s-a ajuns la concluzia ¢ cea mai buna utilizare a spafiului este aceea de proprietate
imobiliara de tip teren intravilan.

Prin folosirea abordirilor a rezultat urmatoarea valoare:

V teren = 97.364 euro echivalent a 481.962 lei - pentru suprafata de 1187 mp - conform extras CF
301308

In abordarea prin comparatie am folosit trei loturi similare, fiind analizate, comparate si ajustate functie
de asemandri sau diferentieri. Comparabilele au fost selectate dintre cele care au aceeasi CMBU.
Datele avute la dispozitie le consider reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.

7.1. Raportarea valorii

in urma acestei analize, valoarea de piad estimata este cea rezultatd din abordarea prin comparatie
directd. La folosirea acestei metode au existat suficiente informatii §i ca atare consider ci este cea mai
credibild metoda,

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerente privind valoarea sunt:

« valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabil in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii iulie 2023;

* valoarea nu (ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

* evaluarea este o opinie asupra unei valori;

« cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9501 lei/euro;

* valoarea estimatd in EUR este valabila att timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb valutar, etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neapdrat liniari;

* valoarea este o predictie §i este orientatd spre viitor;

» valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu;
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* evaluarea este o opinie asupra unei valori.

97.364 euro echivalent a 481.962 lei (pentru suprafata de
VALOARE 1187 mp - conform extras CF 301308)

IMOBIL la cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referinti a
evaludrii 11.07.2023

Raportul a fost pregitit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autoriza{i din Romania).

EVALUA
Membru

L ANIVAR ¢
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Cap. 8. Anexe

8.1. Abordiri in evaluare
Metoda comparatiei directe

[n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceastid metoda este recomandaté pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul
evaluarii, fiind preferata atunci cind exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceastd metodi, prelurile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost tranzactionate
recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care
sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumpdréri de terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 75-120 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu
proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de

vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,
zonarea §i cea mai buna utilizare.
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TERENURI COMPARABILE
pe| T SUBRCT ComprabiaA Comasabin 8 Comatanat
F] 3 2 3 ] 3
L Suprafuts (mp) 1187 | 540 £20 | 37
Elemente specifice tranzacties
i |Prex ofcrie/vanzere {Eurn/mp) 1157 55 8 785
T2 sfens sfets =t
[ e L] -E8 ~E% 2% 8%
Copntor e oyee (B o' rs) -2 77 -84 -2 §2
PRET CORECTAT {Euro/mp) 10995 §1.9¢ 74,57
2 |Dreprul de proprietmze trensmis seaie stais Zro'n zes
Carr sk % T )
Coartom p ey Erz'rs) a3 302 202
PRET CORECTAT (Eurn/mp]} 10995 5154 7457
I |Resttictii de utilizare Fr-z e s fry ame facy e fpop ree =
Coamturzomreh % M B
Cogrtr e Lxtyry B/l 293 233 202
FRETCORECTAT Bz rs) 10995 91,92 F4.57
4 |coneitii de finanzare w oem LFE-) it 3w 2 Eeny
Caamturrimeth ] k.3 -
Cozmtom 3 umeep [Eo-s/m2] 229 0 239
PRET CORECTAT (Eura/mn) 109.9% $1.94 2457
£ |Conditii de vanzare roeseeages Al ot ) nopsenza=t it
Coamtor etz i o T pg]
[ e e N T T 332 203 202
PRET CORECTAT {Eura/mpn} 10095 91 54 7457
£ |Coneitii wie piezar 1yanse 1 1ig” Lom g (et o
Cut=tor etz % Ty T =4
Coprtom ot Sz rp) 292 fffe] pge)
PREY CORECTAT jEura/mp) 109,95 §1 DL J4.57
Elemente specifice proprictetii
7 lLocalizare b 5 yemgrs- by 5 432 Greomx e
Copmoreomre ] b ) 1%
[ It X L 2m 202 Tde
PRET CORECTAT (Eurn/mn) 109,95 $1.54 82,03
Cotecteristici fizice
5 |Suprafme {mp) 18 212 223 £37
[ N - L) ) P by ]
Coamtor oty [Eoms wrs) 203 222 239
¥ |Dexinmtin iCMBU zeren) AR Lt Lt Ly s TUE L e T L B B L
Cop=tor t orteve ] o] TH
Cot=1+mp _meeif-c v} 223 227 293
2 = : . Zer egozte zxlddTeg 3= -z;-;:fat::-ng ok -k o 'ag::;;.:r:t::'. D
Cartarsinre s =i L% Py
Tozrtory optey (Bez ez 344 ~F ]
3 | Uil B2t I e=1 Erz f3raizre 1 e i 1ot
Cotrtarminee b o o]
[ e e N T W 393 333 202
12 | Acces oo efaner Srom sty STuT et Semthn
Cot=tov sartre b o5 2 g
Cop=iome umeg (5wl 222 2022 jufiaa]
p3] AR Fm;ri__ s et ot s feeress .: pis
23rL
Cart.ry e b -15% by 4
Sotmtom e oy Eoez sl DEFH 223 293
TSl Lmas savasmean frae N RY:Y 0% »
T3 sumag caasarme fase 174 21z 33
PRET COII_EFTA‘I' {Bura/ma) 32,87 B1.74 52,03
Congructie demolebils pe teren Pt o - i
it Ssrmezrenza ) oy Th )
Wpzsmezteste [Eez s 233 233 222
PRET CORECTAT [Eura/mp] 82,47 B1.74 52,08
Ajurtere totela brute etvoiuts (Euro) 27.49 9.19 7.45
Ajustgre te pr inle sbsol %% pley | Pley,
Ajusteres bruze ces mai micn 3o cfectun: e comparabiia: C
V. PR ro/mp} - rotun S_EM_ 41,9507
Valgar 3 97.364 € echiveiert = 481.962 lai
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O

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:

Ajustere pertru tip oferts o tranzectic
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'Valceres ppusterilor tine comt Se oot of recunseste U BarEtor tigee ca g in pretu’ aleti fres de un mzbil op Sikpune ge Lt et
ciferne femn e coie cxte sunt presemte s propristytes tubect

Corectii pentru starea terenulyi iliber/construit)

Comazrabie A - Teren comstruit: nu - nmist cucel 8 prop subieet~ lu se eplice corects
Comperabile 8 - Teren conseruic LI} = smiler cu cel gl pron submeey - Hu se eplice corecy
Comaprabils C-Teren exmstrurt fu = 1milst cugelel prag subiget - fu sz ppice eatect

WaioEres torectilor tine cant g oot r tetunaerte un EUmPRIEISr 1ip e &n dferenta o prety plert petru un teren efectat g = csrstruche demalzhis
fate Ceterenu subiect evsiunt in inStees cx ene Lber 2k congiruce

Corec:il permtru peces

Dezsrece comperes e A are gezes £ aceles 4ip gt Srum £y 3i proprietetes subiect. nu ey fan apliete niuster o%
Dectrece comperes Ie B ere poces oin eCelesitip de Grum cx ti propristetes subitet. nu pu far Pt g juster %
Dezsrece comperebiie € ere seces 2in peelas TP St Srum et 3i proprietyies subiest nu sy Fant epiicate Bjuster. 0%

Valoeres gjumerilse tine com de eat 2t rezunzatte Ln cumperntar tipie e diferenta o, presul plat fets g2 un mnebiice gapunt Sereees
Sirtr-un grum emeneier Sdera fate de drumul pe cere e Face eccul corre Bropriztet gubiesy

Ajusten pentru deschidere

Decerece comperehie A pre peelees: gpachudiers oo ¥ proprigtetes subact. nu su fom eplerte ppunter

Decerece comperebite B ore seleesi deschisere ca s propnEItes subiect Au ru fas aplente ey

Dezsrece exmperebile Core erelens crsehisereen 2 Fopremtes subest nu sy fan apherte ejumeri

Velzeres ejutteriar Tine cont de et 3t recunpante un SumprrrSr tpis cr cliferente in prety’ pleea fate e gn mobi e dapune Se o Zeschigere
ciderits frte de desctuzeres propretet subiect

Ajustrti periru aiti facton

Deserece comzerabile A beneficass desmenagt me gmple ceoxt progrrates tubiest pm spiiet 0 ajuntee Ce -18%

Dererese compereb e B preirna eeelessi EMENTELI €3 5 proprieteies subest M ey font ep ente ¥jueri o4

Dezerece comperebiie C preziny yosiens EfENEATic U prprietytey subiest Auau Fom eplicete piuer 0%

Valzeres ppgtenilor tine eort gy £at et recunoene un Curripererar tpis e diferemea in pretul plvrd fate g un mebi o capune St smenyer
Sidetae frry ge propretates subect
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8.2. Fotografii ale proprietatii
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8.3. Localizare, plan de amplasament, schite
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8.4. Date de piati (oferte, tranzactii, etc)
COMPARABILA |

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-540-mp-6-vanatori-IDv3ms.html

Teren intravilan 540 mp , 6 Vanatori
@ strada 6 vanatoil arad, Arad

Rata estimata: Avans:
1.839 RON /luna 46.406 RON {15%5)
Prezentare generala
Ry Suprafaia 540 m?
Locatie Cive Informagii

Vizionare la distanta Ceie infor matii

Descriere

Perigada imprumutului
30 ani

Tip teren
Dimensiuni

A Tipvanzator

BLnz
L 8 ! Agenfw
0357437 777

+40
A reuoie de ma:mu e nfor v

Sunt Interesatid) de acest 1eren de
vanzare §l ag vrea sa fac o vizlonare
Astepl cuinteres raspunsul dvs,
Muliurnese!

ol

62500 €

116 €&/m?
Bropune un pret

Foloseste calcuiatorul de
credite

Cere informatii
Cere Infarmalil

agentie

Blitz oferea spre vanzare teren Intravilan 540 mp. front stradal 15 m liniari Terenul se afla pe strada principala 6 Vanaton, find
pretabil si pentru o afacere Toate utilizatite sunt la strada (canalizarea este langa gard. curentul tras pe teren, gazsiapala
strada). Terenul este impre|muit. situat pe colt, are plantati pomi fructifer! s fantana forata SLITZ 80981TV

Particularitati

Gard nu

-27-
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COMPARABILA 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-gradiste-str-randunicii-620-mp-1DfOeBP.htm!

Fostm 28 weer 2023 O

Teren intravilan Gradiste, Str.Randunicii ,620 mp
60 000 €

[} PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

| Persoana fzica ll Suprafata ytila 620 mié

DESCRIERE

Se vinge teren pentru Constructle casa suprafala de 620 mp, hont stradal 30 mi. cispune de wRintat la
strada Str Randunicll. nr 74
Teienui este pe colt

O LIAITECH Wbz FE M Raponears

PrIVAT (D)

& Flonin
- februadie 2023

Mai muite anuntur. ale acestul vanzaror >

LOCALIZARE

Arag,
O

228
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COMPARABILA 3

https://www olx.ro/d/oferta/vand-casa-cu-teren-882-mp-pe-str-6-vanatori-arad-sau-doar-casa-
IDhfb3b.html

PRIVAT ()

# Bogdanovicl
-y nolembrie 2040

Ral mune anuntun sle acesiu vanzator >

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de chre un vénzhtor

Postat 24 wurve 2023 Q?

Vand casa cu teren 882 mp, pe str 6 Vanatori,
Arad sau doar casa.

90 500 €

[] PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica | | Extravilan / intravilan: Intraviian ] L Suprafata utila: 882 m?

DESCRIERE

vand casa cu teren intravilan, 882 mp,cu toate utlitatite, Cu doua lesiti stradale pe str. 6 Vanatori §i str.
Crisutul, Arad. Terenul are casa pe el din caramida si vaiuga,peretli sunt foarte soliz, lati de cca 80 cm
Casa are 84 mp construiti, 3 camere, bucatarie, Daie, canalizare noua. instalatie electrica pe CuUpru Noua,
este betonat pe Jos in Interior cu beton aimat Casa este in proces de renovare. Pe terenu! gradinii se
mai poate construi 1 casa astfel incat safie 2 case cu 2 lesiri diferite Terentl are si cuitura de vita de vie
pe el Atentle!! Se poate vinde $i doar casa cu terenul aferenta, cca 245 mp cu 40500 euro negoclabil,
pe langa acestea exisia, anexe, pivnita, bucatarie de vara, SOpIu tip hala. Casa are inclusiy sistem video
de supraveghere pe timp de noapte-azi, 24h. Pref 90500euro, negociabil tel 07¢*****57 Bogdanovici

Il 254813113 Vizualizén 327 [3 Raporteaza
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8.5. Documente

'r Unhiciut 22 Latastiu 4 Puthdilate Wmolnherd ARAD Wi gerere 17y
» 1 Boroul de Catastry s ubligitate Imobdiard Arad Fua 13
 J Luns u
I Anyt
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA lndwvlum
PENTRU INFORMARE TR
Corte Funciara N 301308 &ract

LI T

A. Partea |, Descrierea imobilulul
TEREN Intrav lan

i CF verhi§h419
At cadastra' vech 5358
Adresa: Lot Srad, Calea 6 Vanaton, Wr. 5%/0, lud. A-ad
Nz, r. cadastral Nr)]
crt

Nr lopogealic REZY
topografic | SuPrafaia® {mp)
EH 1306

Observayl ! Referinte
1187

Constructh

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa

Observatil / Refetinpe
30223901 Fov Med Lalea € Tnawn VS s, comatruita 12 50,92 o7, SPALATOREE AUTD
¥ 1o &rad. Colea € vangton, Wi, SSR1 - ) A ;
AlL2 113ca-C2 1. rad S renstruns 1z sok10% mp: MAGAZIN
Al 3 191300 C3 lo¢ &rae Calea b Vanzian Hf 90
Juz. Arad

All

S corstrutatasol 74 mp STANE GFL

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscried privitsare la dreptul de proprietate § alte dreptur reale
24068 / 01J09/2005
At nr. 4

—)'I'ﬁﬁm

Referinte

are. drept de PROPRIETATE mtinduceie i ccu tal funciar,l
Lt:k;ahmul;: prin_Lege, fota_actvala 14

1) MUNICIPWL ARAD

DSSEAVATY (provenila 0w (0nuersa CF £9410)
33703 / 03/0472017

Act Hotana! ar. 357 dn 302017 emi de Maringas Tugen,
gy |‘niebulare. “dreol de

PRGFRIETATE  cumparare,  dobandit  prin MTALZ ALY
Convenhe ota actuala 11 J
11 SOCIEVATEA GASPECO LED S.A, C'F 503789/

C. Partea ll. SARCINI
Inscrierf privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepluri roale

de garantle 3l sercinl Referinte
33703 f 03/04/2017 B

AgtMotatal ne 357 thin 3NAYIGLT pro, sie Mariicas E Eugen,

i

c7 intabu are  drept de CONEETIULE e duala & 12 an
comragtuln de concesinng o, 53774 0820105

11 SOCIETATEA GASPECO LLD S.A.

Ht ba

i

R
CIF 6037897

e LTIt o BT EE R G ENITC A Bt enaET ey e 67700

Mg 1w 3
Py PR TS
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Ca-r_c ft_zgrf.‘f.i N 301308 Comuna/OragiMunicipiy. Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil ¢ Referinie
301308 1.187
* Suoratala este o

etermmnatd i planuy’ de prowcy e Stered Jd,

BETALI § HIARE IMDBIL

oan
Date referitoare la teren
,':‘," ﬁg:ﬁg:;g" |':“g; 5"::":;“3 Tatta Paryets Mr. lopo Observati | Refernte
: cur DA 1187 . 9621
cons! i
Date referitcare [a constructh
. Destmatie Situale : el
Crt Numadr cominatie Supraf. {mpl jundica Observatii f Reforirte
) _teastruch § congiratalasnl 07 mp SPALATONHE AWTO
L] B 3g1308-C1 inousinale 5 a2 Cuw acte
edifirare
censtrucly S Lamstiaa'e w0 109 mp. MAGASTH
k12 30i130R C2? induste.ale i 109 Cu acte
—_edilitare
censtigdln & prnslocily @ 2 )3 Ap, STATE GPI
A13 301308-C) nthusttiabe wi 24 Cu acte
tehilitgne

LRLIT T Laie LI Sl L0 Latat Te s St Q2000 B Eermiel e Lege e BT D200
ki [

Pagent 7 die d
Ay aripl /y

-31-




.

o

Nr. 8140/9/5

Carte Funcrand Ne. 301308 ComunasOrasiMunicipnu: Arad

Lungime Segmente
1) Vatorile langimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan,

Punct Punct| e
Inceput sfBryit Lungim "’T?-T:
1 2 35,741
2 3 55.904
3 4 *0.123
4 5 B.855
5 [ 6 098
6 7 8477
? B 2.921
8 1 17 808
anddmmhphmnunlequsum 70 §4 sunt rotunite la 1 mifimetru.

% [Unglmie segmentelar
== Distants dintra pUnCte este formata din segmente curnulate ce sunt mmal micl declit veloamsa 1 miimetru.

Certlitic c& prezentut extras corespunce cu poatsle n vigoore din cartra furtiard oniginald, pastrald de aces:
birg.s,

Prezentu extras de carte funciara este valabil la autenhficarca de 1atie notatul pudlc a actelor juricice pnn
care se stng dredtuthe reac precum 4 peniru desbiaterea succesiuniior, lar in‘ormajule prezentate sur:
suscepubde de chce modifrare, n condaidn legl

S-2 ackitat tarful do © ROM. -, pontru servitiul de publictate mnob iass ou codul nr, 263

Uata soluponari Asistent Kagistrator, Referem,
14 06-2023 GADRIELA MORARIY
Oala eliberan,, - )
N {parafs s semnaturel 1p@1aTa § seMNItLal
AR LITE] e LT e Gt g il et 0 0 e b b ey A E77 00! Pazma Yoia 3
woravp
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I'n PMA-AA 02

ROMANIA
JUDETLL ARAD
PRIMATIA MUNECIPICE L) ARAD

N 46112 din 3.05.2023

CERTIFICAT DF LRBANISM
e HO 6o ciwn

iz scoput

INFORMARE [N VEDEREA STABILIRN VALORN DE PIATA IN VEDEREA VANZARI DIREC]L: CONF OUG
Nr $7 2019 A IMOBILULUT TEREN iNSURIS IN CE Nr W01 1K ARAT. No CAS 301308

Ca unnire a cerern adresate de MULNICIPIUL. ARAD PRIN BIROU EVIDENTA 81 ADMINISTRAREA
DOMENIULUL FRIVATL pers. jendica oo sedl in judeiel ARAD, monicipiu) ARAD, sawd , sectorul  cod poylal | B-

dob, REVOLUTIEL . nr. 75.blix s . cta) . ap . telol | c-miail ocenlelindat primsriasrad.ro. inregisirnd ta ne
46121 i 30.05.3023

petitra imobilul - leren si sau constructi - situa in Judopul ARAD. municipin! ARAD. il sectiral - cod postat .
Str, 6 VANATORT oz EN. blov . s . ctaf . ap  sau identificat prin Ch 301008 Arad

TP 3nL308

In temewl reglememintor documentagies de urhamsn m faza PUG aprohatd cu hmasiica Consiliclud Local
ARAD ne $02° 2K

in confurmitate cu prevederile 1egii ar S 1991, pevind suetzarea exceotini kicrinlor de cunsiructii o
wiedificinile gt completaile ulemoane

sk O RBRIbIC A

I. REGIMLL JURIDIC

Teren shuat in omasilma! muncipulo: Al paepiictates mumicipuhe Arad oo diepr de coneesisme poing $ €
GASPLLOL&AD S A

2 REGIMUL ECONOMIC
Frncnuee duannante vonfomn PUL sotawmat msbasirale sobiasg: sty walasy i puoloast
It presend bandinme comstiuchilon de pe beren eare simie distcbutic GPL L magazim s spataiene awe

Se sohiita. STABILIREA VALORI DE PIATA IN VEDERFA VANZARI DIRLCTE CONE OLG N1 S5 10y A
IMDIMLULUETERE N INSCRININ OF N1 00008 ARAD S U AD 3003
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LREGIMUL L RN

leren st in U TR 400 £30h tnhrany onan mdustnale poluante )y i on® semies o regtlamientu! aferens 'L
Jerenud are supealong de HSTmp s esee st i nnediang AHneie i lerate Arul Peacr Pe amplasament « 01 m
cwzpuri e cfadii as und lunetinnea de spatutarne auto 401y, m a1 20 e stane (P (€ Y

Ltilitati: apa, comalisare. cuient electae, retea g

31 Utilizan pennise

=5 vt autnriza buctun de intsetinere srenonane prentrn cladim exsienate

seneeulia constructishor de spats comesciale v dhe SOTLETE

I Usilizan penmise o combtnz S2 vu st exttidarca unitatilor idwnale 0 mintele nstenls c combe
respectarii diskentebor dinies cladin 1 respectan rormelns e provechie a meadiln

¢ Intendivtii perunenze: ou s vor avtorizg cunstructii de wBilat) irdasimale +1 de deprsizie noatars meimtelar

Preecntal comiticat de wibanism POATE 1 wilizan. i sewpul declarar penten Informare in vederea stabilirii
valoril de piata in vederca saasaril directe conf. DG ar 87,2009 & Imobiluda] 1eres inscris in CF nr. 01 30K

ternlicatal de webianisn no o doe e anruricatie de eonsteioe ol o0 T
Honw conterd deupinl do w eseonta lucrinnade o il i

4 0OBLIGATH ALE TITULARVEL) CERTIFICATULAN DE CRBANISM:

in soopul elaboriii dicumentigici penttn sulvrizarea execwtdrii luctdnlin e tonstiuci - e comslimagaly
destiintare - solicitaniul +2 va adresa Buteniipe competeite penlig prtechia madialug Aporiiz paars Protectia Mediudy:
ARAL, Splaiui Museyulin F N

n aplicarca Puvorivei Connlisdui &5 337 CF1 tDoacuna EIAL prvand evatuares etectelor anummsor prante
fublice 4 private wupra mudivhn, awdificart pnn Dresctiva Cansilsedui 47 1) CE s prin Direvtiva Convilului g
Padamentului Buropean 20013 38 (g prvind panticipares publiculur Ja clubamsres anurmius planuti 91 pragrane in
legand cu mediul y onbifivies, vy privite b psiticipares publiculur g accesal Ly Jistrjie, a Directivei K$ N7 (L1 yia
Diircevei 9661 CF, prin vernficatal de wiharan & comunicd solicikantular etigana de o contacts ahettatea tentenali
de medin perti cs st v3 analizese yod devdd. dupd ool inesdrana  neincadrascs prodectulon imvestilic
pubihce privare fu lista proiccietos supuse evalwing ampactulii asupes nwdl

In aplcaea prevedentur Dircetssei Lol 85 337 CLHE, provedurs de enitere @ acondulur de meditl w
seslagaand dupd emutzrcy Certieatlus de urbanisan, amenor depunern detunumtiios pemtey autolzanes exe i
luerdrilos dv comstrucn la antoritates administrajici publive compecnse.

n vederca sutisfacerii cerinjelor co pivire b procedurs de emitoe o scorduing de media AUNTRRED COmPAChL
r prodecys medinlui datileste mesanina asipuring comsultden palhee, ceanalizing uplizsttor publicului st
Semmnling usw panet de 1 edere oficial cu e e eahizares iny esttiel inoacend o recaliatele vl rehlice

13 s te vanditi:
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I PAEA-R- 1D
S, CLRLREA DE EMITERF. A AlN ORIZATIED DL CONSTRUIREBRESFIN]ARE va 11 insofitd dc
urmdtoarele documente:

aveertificare] de whanist

bi dovada tinlulai ssupra smobsiulu, teren i sau construcyi. sou, dupd caz. exiasul de phan cadinteal actashz b i
3t extrasul de carte funciand de snlornate aciuabezt B 2 in coral i care legea nu dispune ahife! (copic legalizutdy
L8 autorizare se va preventu catras de Carie Funciara, aripinal, sctuglizat

< ducuinentalia bhmich - 1 1, dupd car

DTAL DIOFE DTAD

) Avizele 3i svordunie siabilite pnin ceruficatal de crbanism
b Avize si acomdun prvind utinagile wibane o infrayiruciur

alimentare cu apa gdze Raturale
canalizase lele fusue
alimentare vu enerpie electnea salubsitate
altmemure cu energie ternica F iranspor: urbag

42 Avire st acordun privind
securitates L incendiu privecya Lividy sindtatenr pepulatie

&3 aviacle szordunle speatice ale adminnsuagict publice centrale yi san ale semvicrlor descentralizste ule acestina
d.4 Studn de specminate:

€1 Actul sdminntrusy al aonati competenie pei-biu protcudig raalaiu,

1) Duvanda privind achaiarea neler legale

Dicumentele ¢o plata ole urmatoarclor taxe 1engicy

Prerentnl vemlicat de urbanism ure valabiline de 12 Lani e Ly diana ermates

P PRIMAR,
Calin Biban SECRETAR GENERAL.
VICLEIPRIMAR, Cons Jur Ly -
Lasar Fam
-
p
ARHITECTSEF,
AU G TTHIETIR Y X TR HI)
Sekntan vy e Seotit de tasa o, o wibimt cl e ity - 1) e 2% i~ F
Lerhfieamtu: do nrbaniin de e opian de Urbanem st Ametajor | EC TRTTH [ v [

hitantes ssra e din
Pu'n-mulmn-‘--.;:l:i--urtr.uusm;nﬂum.mmu clonnralo direer prin pasia iy

SEF SERVICTE, L OSSN 08( INTOL M,
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I contormitaie ¢y presasterte bega ne S0 199 prvind swienzanes exevutant lusrdrilo: de constiucii. cu modificdalc
curipletdnle ultericsne

SEPRELY NGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULL]I DE URBANISM

de la datu de pana la dats d¢

Drupa aceasta dats, o nows prelungise o valabidiutii nu csic pusibilu, solicizantul urmaml sa ohfind. in condigule legin un a0
certiticat de urhapism

TPRIMAR, SECRETAR GENERAL

ARHITECT SE¥

Mate prelunging valablitdyi .
Achitst axaale let conform chetanjernr Jin
Tranaiziy sulicitanulei la data de direcs pon pusts

-36-




-

Nr. 8140/9/5

CONTRACT DE CONCESIUN

Nr. E“%Jg 4 or 2005

). Piirtile contractante

fntre.

Consiliul loca! al municipiului Arad, cu sediul in Arad, B-dul
Revolutiei, nr.75, reprezentat prin ing. Gheorghe Falea, avind functia de primar
in calitate de concedent, pe de o partc,

]
5.C. CRIMBO GAS 2000 S.R.L., persoana juridici, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului llfov avand C.U.l. 12404878 si numarul de
ordine in registrul comerjului J23/1074/18.12.2001 cu sediul in com

Panielimon, B-dul Biruinfei nr. 4, Bloc A1, Parer, Judetul lfov, reprezentata
pri in calitaie de concesionar,

in temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, a8 Hotararti
Consiliului Local al Municipiului Arad, de aprobare a concesiondnii, nr. 176 din
14 1ulie 2005 5i a Raporinui nr. 1, intocmit cu ocazia desfasurdni lcitagier
publice din data de 18.08.2005, s-a incheiat prezentu! contract de concesiune

[1. Obiectul contractelui de concesiune

ART. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiunc este predarea, Tespectiv
preluarea in concesiune a terenului in suprafad de 1187 mp., Situal in
municipiul Arad, C-lea 6 Van#tori FN, fnscris in CF. ARAD cu nr top. 8623

{2) Obiectivul concedentulus este:
a) realizare stafie GPL si servicti conexe,
b) exploatarea terenului;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va
utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: - terenul cu toate amenajarile (platforme,
racorduri, utilitati)
b) bunrile de preluare: - construcia cu instalaiile aferente
unei bune funcliondn a acesteia,
c) hunurile proprii. - bunurile care au apartinul
concesionarului gi au fost folosite de catre acesta pe durata
concesiunii, cu exceptia celor prevazute la lit. b)

1. Termenul

i
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ART. 2. - (1) Durata concesiunii este de 12 ani, Incepand de la data semnarii
procesulul verbal de predare - primire a terenului.
(2) Contractul de concesiune poate {i prelungit peatru o perioada
egald cu cel mult jumatate din durata sa inifiala.
(3) Panile se vor reuni cu minim 30 de zle inainte de expirarea
contractulur pentru a conveni asupra prelungii acestuia.

1V. Redeventa

ART. 3. - (1) Redeven|a anuali este de 4,5 Euro/mp + TVA adica un 1otal de
5341,5 Euro + TVA, care se va achita in lei, la data faclurdrii conform cursului
comunicat de Banca Nationald a Rominie,

(2} Redevenia se va achita in rate trimestriale, termenul limitd de
plata al fiecirei rate timestriale fiind data de 15 a ultimei luni din trimestru

V. Plata redeventei

ART. 4. - Plata redeveniei se face prin conturile:
Contul concedentului nr. RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la
Yrezorena municipiului Arad.
Conlul concesionarulil DL oo , deschis la Banca

Contractul de concesiune intra in plata de la dala obfincrii autorizajiei de
construire, dar nu mai tarziv de 6 luni de la data adjudecirii licilajiei. Neplata
redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la aphcarea
penalitatilor legale.

VL. Drepturile piirtilor
Drepturite concesionarnlui
ART. 5. - (1) Concesionarul! are drept de a cxploala, in med direct, pe riscul
si pe rdspunderea sa, terenul ce face obicetul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul arc dreptul de a exploata si de a culege fructele
bunului care face obicctul concesiunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor

stabilite de par(i prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
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ART. 6. - (1) Concedentul arce dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, sa
verifice stadiul dc realizarc a inveslifiei, verificand respectarea obligajiilor
asumate dc coucesionar,

(2) Verificarea se va efectus numai cu notificarea prealabila a
concesionarului.

(3) La incclarca contractului de concesiune prin ajungere la termen
concedentul are dreptul sa isi manifeste intenjia de a dobindi bunurile de
preluare i de a solicita concesionarului incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de zile concedentul este
obligat sa i5i exercite dreptul de optiune, sub sancfiunca decaderii.

{4) Concedentul are dreptul s medifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, din motive excepfionale legate de
interesul national sau local eu notificarea prealabila a concesionarului.

VI1. Obligatiile piirtilor
Obligatiile cancesionarului

ART. 7. - (1) Concesionarul estc obligat si asigure folosinja eficace in regim
de continuitate §i de permanenf4 a bunului, care face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul,
care face obicctul concesiunii,

(3) Pe durata concesiunii, concesionant esie obligat sa asigure
respeciarea nonnelor de protecfie a medivlui, conform Legii nr.137/1995,
modificatd 5i completatdi cu Ordonanja de urgenjd nr.91/2002 pentry
modificarea si completarca Legii protecyiei mediului.

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in partie, bunul
ce face obieciul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redevenja anuala in
condiiile stabilite 1a Cap. V din prezentul contract.

(6) Cheltuiclile pentru publicitatea imobiliara privind concesionarea
terenulvi sunt in sarcina concesionarului

(7) Concesionarul este obligal -

a} si depuni documentajia necesara obtinerii Certificatului de
Urbanism in termen de 30 de zile de 1a data semnirii prezentului contract;

b) sd inlocmeascd planuri urbanistice de detaliy, pentru
amplasamentele in care acest lucru este solicilat prin centificatul de urbanism

¢) sd inccapd investifia in maxim 6 luni de zile de la data
obtinerii Autorizajiei de construire:
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d) s& foleseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contract,

c) s& obfind toatc avizele necesare previzute de lege §i de actele
normative in vigoare;

f) 53 nu inchiricze §i sa nu constituie garaniii reale asupra bunului
ce fac obicctul concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat sd respecte condifile impuse de natura
bununilor, protectia mediulwi, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului.

(9) Concesionarul este obligat 53 realizeze lucririle de investijii in
conformitate si numai pe baza autorizatiei de construcfic cliberata de ce! in
drept.

(10) Concesionarul se obliga si despigubcascd pe concedent pentru
pagubele praduse din culpa sa.

(11) La incetarea contractului de concesiune pnin ajungere la termen
concesionarul este obligat si restituic concedentului, in deplind proprictate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(12) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa
incheic cu concedentul un contract de vanzare-cumpdrare avind ca obiect
bunurile de preluare, prevézute in contractul de concesionare.

(13} La incctarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin
ajungere la termen, excluziind forfa majord §i cazul fortuit, concesionarul este
obligat sd asigure continuitatea intrefineni bunului concesionat, pind la
preluarea acesteia de citre concedent.

(14) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibililatea
existenfei unei cauze de nawrd si conducid la imposibilitatea realizarii
activitdfii, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii
misurilor ce sc impun pentru asigurarea conlinuitd{ii activitagii sau serviciului
public.

(15) Concesionarul estc obligat si continue folosinfa bunului, in noile
condifii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4) din
prezentul contract de concesiune, fird a putea solicita incetarea acestuia.

(16) Concesionarul se obligd sa puna la dispozifia organelor de control
toate documentele si informapiile solicitate privind concesiunea. Prin
semnarea contraclului, concesionarul confirma ¢ a luat la cunostinia de
toate condifiile impuse de concedent si le accepti integral,

Obligatiile concedentulni
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ART. 8. — (1) Sa preden terenul liber de orice sarcini, sa-1 sprijine pe
concesionar in obtincrea avizelor §i acordurilor pentry documentafia de
urbanism §i in aprobarea acesteia in termenele legale

(2) Sa asigure prin auloriziirile ulterioare aspectul
arhitectural al zonei invecinate cit 5i prevederile legislajiei in vigoare privind
protectia mediului

(3) Termenul de emitere al cenificatului de urbanism si al
autorizafici de construire este de 10 zile lucritoare de la predarea
documentatiilor tehnice complete,

(4) Concedentul este obligat s3 nu il tulbure pe concesionar in
exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

{3) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral
contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazule expres de lege

(6) Concedentul este obligat sa notificc concesionarului
apartfia oriciror imprejurdad de naturd s3 aducd atinpere drepturilor
concesionarului

VIIL Incetarea contractului de concesiune

ART. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmitoarele
situafii:

a) la cxpirarea duratei stabilite in contract, daca pargile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina concedentului;,

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligafiilor contractuaic de ciire concedent, prin
reziliere, cu plata de despagubin in sarcina concedentului;

e) in situafia in care legislafia romina va interzice desfasurarea activitasi
pentru care este concesionat terenul, urménd ca, concesionarul si predea terenu)
liber de orice constructii concedentului in termen de 45 de zile de la data
incetdrii acestuia.

f) in siluajia cind pentru amplasamentul care face obiectul prezentului
contracl, nu se pot obfine toate acordurile gi avizele legale, contractul de
concesiune se reziliaza automat;

£) la disparifia, dintr-o cauzi dc forla majors, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitafii obicctive a concesionarului de a-1 exploata, prin renunjare,
fara plata unei despagubini;
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h) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin riscumpirarea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului
care i aprobat concesivnarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va
intoemi o documentajie tehnico-economicid in carc se va stabili preful
rascumpdrdrii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

(2) La incetarea, din orice cauzi, a conlractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum
urmeazi:

a) bunuri de retur - cele specificate la Cap. 11, art. 1, alin 3, lit. a, care revin de
plin drcpt, gratuit i libere de orice sarcini concedentului, la expirarea
contractului de concesiune,

b} bunuri de pretuare - cele specificate la Cap. I1, an. 1, alin 3, lit. b, care, pot
reveni concedentului, in masura in carc acesta din urma igi manifesta intenfia de
a prelua bunurle respective in schimbul plajii unei compensafii egale cu
valoarea contabila actualizati;

¢) bununi proprii - cele specificate la Cap. Il, ad. }, alin 3, lit ¢, care la
cxpirarca contractului de concestune, rimén in proprietatca concesionarului;

IX. Raspundcrea contractuali

ART. 11 Nerespeclarea de catre partile contractante a obligaiilor cuprinse
in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a parii
inculpa,

X. Litigii

ART. 12. - Latigiile de onice fel ce decusg din executarea prezentului contract
de concesiune sunt de competenia instantei judecatoresti de drept comun,

X1 Alte clauze

ART. 13. (1) Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica cu acordul
partilor prin act aditional.
(2) In cazu! in care se modifica legislatia in perioada de derulare a
contractului, iicesta se va modifica in mod corespunzilor prin act adifional.

XIE Definiti

ART. 14. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezemtului conlract de
concesiune, se injclege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fard
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relajie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infjelege acele imprejurin care au
itervemit 5i au condus la producerea prejudiciului §i care nu implica vinovajia
paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile forfei majore.

(3) Prin penalitdy legale se infelege suma rezultata prin
aplicarea colei majoririlor de intarzicre stabilita prin hotirire de guvern pentru
neplata la termen a obligatiilor bugetare, constind in impozite, taxe §i alte
sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice

Prezentul contract de concesiune a fost incherat in tret exemplare

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR,

he Falcii

SC ,CRIMBO GAS 2000™ SRL

DIRECTOR EXECUTIV
|'In i ihai

-43-




Nr. 8140/9/5

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL ARAD PMA-MI1-F-09

ACT ADITIONAL
Nr. 1105 . . 2017
la contractul de concesionare nr. 54/24.08.2005

Urmare:

> solicitdrii nr, 40924/2017 inregisteatd la Primacia Municipiului Arad;

> contractulei de vinzare muentifical cu nr.357/30.03.2017, la Sacietatea Profesionald
Notariald Morincay Eugen §i Teodosiu Ana, cu sediul in str. lon Vainescu nr.19, secior 3,
Bucuresti;

> Hotanirii Consilivlui Local al Municipiulei Arud nr. | 7672005, privind concesionores prin
licitatie publicd a unor terenuri in vederen amplasarii de stafii GPL si aclivitdyi conexe

b 8 prevederilor QUG nr, 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri

proprictalc publicd §i a HGR nr. |68/2007 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a
Ordonaniei de urpentd a Guvernului nr. 54/2006

> a fnptutui cA cumpariiorul cunoaste ¢ prin dobéndiren constructici dobéndesic si calitaica
de concesionar al \erenului, subrogindu-sc in dreepturile si obligatiile prevazuie in contractul de
concesionare nr, 54/24.08.2005

S5-a procedat Ja incheierco prezentului act aditional Ia coniractul de concesionare nr.
54/24.08.2005, dupl cum urmeazd:

Cap.l, alin. (1) a comtracinini de concesiune 11.53/24.08.2005, carc s¢ va modificu 31 vu
avea urmdtornl confin: “,.3i 8.C. GASPECO L&D 5.A., persoand Juridicd romind, cu numiar
de ordine in Registrul Comenului Bucuresti 140/873 171 1.07.2013, CUI 8037897, reprezentala de
Director general, dl. Manescu Marian-Dragoy cetdtean romdn, domiciliat in Bucuresti, str. Sold.
Niculoe Sebe nr. 7, bl. 823, sc.i, et.2, ap-11, sector 3, identifical cu C.1, seriz RR nr. 632501,
cliberald de SPCEP S3, birouf ne.3 1a data de 28.08.2009, valabild pind la data de 27.06.2019,
CNP 1830627436026, prin imputernicit {imputernicirea nr. 970728.08.2017) Vidicon Sergiu-
Claudiy, idemifical cu Cl, seriz TZ nr. 208896, CNP 1820318022989, domiciliat in sat
Dumbravile, sir. Varsovin or.9, np.2;

Cap. II, art. 1, alin.(1) a contractifui de cancesiune nr. 54/24.08.2005, carv se modifica §i
va avea wemdtorn! continiet-" Qbicctul conirmerului de concesiune este predarea, respectiv
pretuarea in concesiunc a terenului in suprafayd de 1187 mp, situat in municipivl Arad, Calca 6
Vinaiori FN, inscris in CF nr. 301308 Arad, cu nr. cadastral 301308"

Cap.li, art.2. alin,(1) g contraciaii de concesionare nr. 34/24.08.2005, care se modificd
$i vu uvea wemdtorud confingt, "Durata concesiunii este de 6 ani, incepind co dato semnirii
prezentului act adijional”

Cap. 1V, art3 alin.(1) si alin. (2) 0 comtractudui de concesionore nr, 34/24.08.2008, cure
se modificd yi va avea urmatorul confimi.

«Redeventa  pentru anul 2007 este de 534150 curo + TVA, (cinci
miitreisutepatruzecigivnuvirgulacincizecicuro).

Redeventa se va achita in rate irimestriale, termenul de plata fiind uliima zi din trimestru.

S
Red a
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Facturarea redeventei se va face in lei, la data de intai o primei Juni din trimestru, conform
cursului comunicat de Banca Najionald a Romdniei,

Cap.V Plata redeveniei s¢ va face la casieria Primariei Municipiulvi Arad, din B-dul
Revolulici nr, 75, sau prin contul cancendentului ar. ROZ4TREZ021502205X023 1 30.

Concesionarul, la data semndrii prezentului sct aditional. arc obligatia si depund cu tiths de
garangie suma de 4807,35 euro, rcprezentind o cotd parte din suma datoratd pentrw un an de
exploatare. Din aceastd sumd sunt rejinute, dacd este cazul, penalitd(i si alte sume datorate
concedentului de eatre concesionar, in baza contractului

Suma se va depune in contul nr. RO4OTREZO2E5006XXX006669, deschis la Trezoreria
municipiului Arad prin ordin de platd cu mentiunca “garanjle concesiune”, sau la casicria
municipiului specificindu-sc destinafia sumei.

Neplata redevensei sau executarea cu intdrziere » acesici obligalii conduce ta aplicarca
penalitatilor legale stabilite pentru impozitele 53 taxcle locale ™

Cnp. VIl art.7 u contractulii de concesionare nr. 54/24.08.2005 , care se completeazid cu
wemdtord conpivug;

wCancesionnrul are ohligagin de o intreprinde si asigura toate misurile de apérare impotriva
ncendiilor.” Respectind prevederile Legii ne. 307/2006, cu modificarile i complethrile ulierioare

Celelalte anicole din contractu} de concesionare rimin in vigoare

Prezentut nct oditional s-a incheiatl in wei exemplare, chie unul penttu fiecore pare §i un
exemplar peatru organul de cantro),

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, 5.C. GASPECO L&D 5.A.
Arg. Gheorphe
f Direcior General
Manescu Marfan

Prin Tmputernicly,
Vidicon Sergiv - Claudiu
Confurm impute ne.970 28.08.2017

Jen
Aiad 4L

-45.-




Nr.8140/9/5

B ST DY
b=
be]
&
=

f -
wApentiyg v NG

- ]

CH ey

SR T
vaOAYd Tiav

| WNOLYE TER i honay L LasiS

O aY U ugisanlee YipYrady

g

e

oy <t
1~ & 2
Ly
(P ¥ s
vy
LLL T "
IO- -\-‘—Q._-“ -l.-l .'t“
¥
Y]
r
e o
.
—_—
o T ——
"
]
-

-46-



